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令和元年度に実施した対象建築物（79 棟）の現地調査では、物理的な劣化等の問題とは別に、定期清掃

が不⼗分と⾒受けられる部位が散⾒されるなど、施設管理上の問題も確認されました。それらは、放置すれば⾬漏
り等の不具合を引き起こし、建築物に重⼤な損傷を招く可能性があるものでした。 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

本町では、従前から施設管理者定期点検を毎年度１回実施することとしており、本来ならばそのような状況は
⽣じ得ないはずですが、結果としてそのような状況が散⾒されたということは、残念ながらこれまで当該点検が適切に
実施されてこなかったということを意味します。 
 

第 3 節に規定する当該点検は従前と同様のものですが、建築知識のな
い担当者でも容易に実施できるよう考慮された内容となっており、例えば、屋
上のチェック内容は、「⽔がたまる場所はありますか︖」、「落葉・泥・ゴミのつ
まりや雑草が⽣えているところはないですか︖（有る場合は清掃を実施して
下さい）」といった具合に、極めて簡単なものとなっており、要領書も写真⼊
りで解説されています。 
 

したがって、施設管理者が当該点検を⾏うことができない技術的理由は
ないはずであり、施設管理者の不知や失念等が無いよう、施設所管課⻑の
責任において進捗管理を徹底する必要があります。 

第１節 定期清掃・点検等の重要性 

（清掃実施状況） 

ドレン付近泥詰り 

ドレン付近泥詰り・雑草 

ドレン付近落葉詰り 

防⽔シート⼤破 

泥詰りによる⽔たまり 
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施設所管課課⻑の役割は、すべての所管施設の施設管理者を統括する責任者であり、政策的需要（新設・
増床・廃止等）の状況判断、実施計画や予算の計上・管理等の基幹的業務を担うと共に、施設管理者定期点
検の進捗管理やフォローアップを⾏う⽴場です。 
 

施設管理者の役割は、各個別の施設責任者であり、日常的な保守管理業務を担うと共に、施設管理者定期
点検の実施主体となり、施設所管課⻑へ書面報告する⽴場です。学校の場合は学校⻑、指定管理施設の場合
はその責任者が該当します。それ以外の施設では施設所管課⻑が施設管理者を兼ねることとなります。 
 
 
 
 
 

施設管理者定期点検は年１回、点検チェック要領書を参考として実施し、指定の Excel 様式に記録すること
を継続しますが、実質的に効果のあるものとするため、次表のフローにて実施することとします。なお、当該要領書や
様式は従前から庁内ネットワーク（LGW 定期点検フォルダ）に保存されているものを使用します。 
 
■図表 7-3-1 施設管理者定期点検の実施フロー 

4 月 施設所管課⻑と施設管理者の打合せ 
 対象建築物の施設カルテを再確認して全体的な劣化状況等の概要を把握 
 前回の建物点検チェックシート等を再確認して当時の内容を把握 
 点検実施時期・結果報告時期等の取り決め 

 
4〜8 月 点検実施・結果報告 

 施設管理者が点検を実施し、建物点検チェックシート等に記録（更新） 
 施設管理者から施設所管課⻑に提出（メール添付など） 
 施設所管課で内容を確認して対応方針を検討し、修繕レベルの問題を解決 
 必要に応じて管財課へ今後の対応方針について相談 
 施設所管課で対応方針や修繕予定等について追記⼊⼒ 
 施設所管課⻑の最終確認後、庁内ネットワーク（LGW 定期点検フォルダ）に保存 

 
〜8 月末頃 ⼯事⾒積依頼 

 次年度に⼯事が必要と判断される場合は建築課⻑に対して⼯事⾒積依頼 
 

10 月 点検実施状況の集計 
 管財課で庁内ネットワークへの建物点検チェックシートの保存状況を集計 
 施設管理者点検未済と推定される施設所管課⻑にヒアリングを実施 

 

第 2 節 施設所管課⻑及び施設管理者の役割 

第 3 節 施設管理者定期点検の実施と記録保存 
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■図表 7-3-2 施設管理者定期点検の様式（①建物点検チェックシート） 

 
 

（サンプル） 
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■図表 7-3-3 施設管理者定期点検の様式（②建物不具合箇所報告シート） 

 
 

（サンプル） 
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■図表 7-3-4 施設管理者定期点検の様式（③建物不具合箇所報告（写真）シート） 

 
 

（サンプル） 



第 7章 適切な維持保全のための日頃の取り組み 

206 

 

 
 
 

建築物の種類や規模、設備等によっては、関連法令で点検や報告を⾏う義務があるものがあります。例えば、
多くの人が利用する一定規模以上の建築物は、建築基準法及び広島県建築基準法施⾏細則の規定により、
安全性確保を目的とした定期報告制度の対象となり、本町所有の建築物ではすべての学校（校舎・屋内運動
場）、ふれあい福祉センター、くすのきプラザが該当しており、3 年に 1 度、特定⾏政庁である広島県へ報告を⾏っ
ています（昇降設備については毎年報告）。 
 

当該報告書は、有資格者が相応の調査を⾏って作成する必要があるため、ビル管理会社などに業務委託して
いるケースが殆どと推定されますが、単に特定⾏政庁へ提出して終わりとせずに、内部資料として活用することが望
ましいものと考えられます。 
 

このため、今後は当該報告書についても、PDF データを庁内ネットワーク（LGW 定期点検フォルダ）へ保存し、
施設管理者定期点検の際や、本計画改定の際の参考資料として考慮することとします。 
 
■図表 7-4 本町所有の特定建築物の定期報告制度対象建築物一覧 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

第 4 節 法定点検結果の記録保存と活用 

福祉課 003-001 ふれあい福祉センター H30 R3
学校教育課 020-001 府中北⼩学校 校舎 R1 R4
学校教育課 020-004 府中北⼩学校 屋内運動場 R1 R4
学校教育課 021-001 府中東⼩学校 管理教室棟 R1 R4
学校教育課 021-002 府中東⼩学校 特別教室棟 R1 R4
学校教育課 021-005 府中東⼩学校 屋内運動場 R1 R4
学校教育課 021-006 府中東⼩学校 普通教室棟 R1 R4
学校教育課 022-001・2 府中⼩学校 普通教室棟（20-1，20-2） R1 R4
学校教育課 022-003 府中⼩学校 東棟（3-2） R1 R4
学校教育課 022-004 府中⼩学校 特別教室棟（5） R1 R4
学校教育課 022-005 府中⼩学校 屋内運動場（12） R1 R4
学校教育課 023-001 府中中央⼩学校 校舎 R1 R4
学校教育課 023-003 府中中央⼩学校 屋内運動場（3） R1 R4
学校教育課 024-001 府中南⼩学校 校舎（14-1，14-2，14-4） R1 R4
学校教育課 024-002 府中南⼩学校 校舎（14-3） R1 R4
学校教育課 024-004 府中南⼩学校 校舎（22-1，22-2） R1 R4
学校教育課 024-005 府中南⼩学校 特別教室棟（23） R1 R4
学校教育課 025-001 府中中学校 管理教室棟（1-2） R1 R4
学校教育課 025-002 府中中学校 特別教室棟 R1 R4
学校教育課 025-005 府中中学校 屋内体育場（5） R1 R4
学校教育課 026-001 府中緑ヶ丘中学校 管理教室棟（1-1,1-2,7,8,10） R1 R4
学校教育課 026-002 府中緑ヶ丘中学校 校舎（2-1,2-2） R1 R4
学校教育課 026-005 府中緑ヶ丘中学校 屋内体育場（5） R1 R4
学校教育課 026-011 府中緑ヶ丘中学校 多目的教室（14） R1 R4
学校教育課 026-012 府中緑ヶ丘中学校 特別支援学級（15） R1 R4
社会教育課 032-001 安芸府中⽣涯学習センターくすのきプラザ H30 R3

前回報告年 次回報告年所管課 コード 施設・建物名称
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